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(Risques présentés par les murs, bAtiments ou édifices quelconques n'offrant pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la séourité des ocoupants
et des ers)

Arrété n°2025-01-08-1

Le Malre do la commune de GOURIN,

Vu le cade de la construction et de Ihabitation, notamment les articles L.511-19 AL 511-22, L.521-1 & L.521-4, L.541-1 et suivants les sriicles

R.511-1 a R.511-13;
Vu le cods général des collectivités termitoriales, notamment les arficles L.2131-1, L.2212-2, L.2212-4, L 2213-24 et L.22156-1;

Vu Ie codo de justice administrative, notamment les articles R.531-1, R531-2 et R.556-1 ;

Vu le rapport d'expertise dressé par Moneleur BALCON Patrick, expert, désigné par ordonnance n® 2402682 de M. le Président du Tribunal
Administratif de Rennes en date du 20 février 2024, concemant Fimmeuble situé au n*12 rue Famille BOUCHARD 56 110 GOURIN - références
cadasirales AT 165, batiment libre de toute occupation, concluant & I'urgence de la gltuation et A la nécessité d'appliquer la procédure prévue

a erticle L.511-19 du code de la construction et de Fhabitetion.

CONSIDERANT qu'il ressort du rapport susvisé que le danger sst Imminent et manifests en ¢o qul concerne :

- La tolture est incompidte et de nombreuses ardoises sont manquantas ou décrochées de Jeur support.

- Etat avancé de dégradation de la foiture.

- Dégradation sérieuse das rampants du débord de tolture en surplomb de fa rue.

- Manque d'éiéments du faitage de tolt avec un percement de ca dernier.

- Décollement des enduits en pignon Sud-est avec risque de chute des matériaux.

- Etat alarmant des planchers présentant des risques d’effondrement.

- Sofives des planchers intermédiaires et escaller intérieur en état de pourrissement evancé.

- Désolidarisation de la magornarie d’ancrage entre les deux béatiments mitoyens au niveau du porche de l'entrée.

- Etat de pourrissement du lambris, solives et plancher de la sous-face du porche donnant accds 4 I'entrée de la malson voisine.

CONSIDERANT gque la construction présente des risques affectant les garanties de solidité :

- Etat avancé de dégradation de la toiture et de sa charpents.

- Effondrement d'une partie de Ia tolture et de sa charpente.

- Dégradation sérieuse des rampants du débord de toiture en surplomb de la rue.

- Dégradation ds la magonnerie de la fagade principale.

- Perte et chute de matériaux sur les enduits de la fagade Sud-est.

- Pourrissement général des structures en bois de Fimmeuble a savolr : charpenta et support de folt, solivage et planchers.
- Effondrement de certains planchers.

- Présence avérée de la mérule dans limmeubls.

CONSIDERANT que cette siuation compromet ia sbeurité des occupants et des tiers :

-L'&tat avancé de la dégradation de la foiture avec notamment une pariie de la charpente et de Ia toiture effondrée, présente un risque avéré
pour la séourité des personnes et notamment sur la vole publique.

- La dégradation avancée du débord de toiture fait peser un risque important pour la sécurité des personnes, par le risqus avéré de chuto
d'éiéments de types : lattes de cache-moineaux, ardoises, places de zinc voire de chevrons et de support de tofture.

- Le pourrissement général des structures en bois de l'immeuble avec Peffondrement de certalnes parties de coelui-cl, présente un risque

Important et avéré pour la sécurité des personnes.
- Les chutes do matériaux provenant du décollement des enduits de la fagade Sud-est présente un danger pour la sécurité des personnes.

CONSIDERANT qu'll ressort de ce rapport qull y a lieu d'ordonner les mesures indispensables pour falre cesser ce danger Imminent
dans un délal fixé ;

ARRETE
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ARTICLE 1:

Monsieur OBERLING gérant de la SCI ELISA domiciiié 14 rue Saint-Jean 85 740 'EPINE, prop
BOUCHARD 56 110 GOURIN, parcelle cadastrée AT 165, est mis en demeure de mettre en

A notification du présent arrété :

- Procéder ou faire procéder avec Paccord de la Mairie de Gourin & la pose d'un barriérage incluant le trottolr et les places de stationnement au
devant de la fagade principate de F'immeubla.

- Procéder ou faire procéder 3 la pose d’un bamiérage dans la parcelie volsine au n°10 de la rus, parcelle cadasirée AT 586 au droit du pignon
mitoyen sur une largeur minimale de 1 métre sur fout le néaire, mesure de protection contre les chutes de matériaux possibles.

;Pméder A la fermeture efficace de I'immeuble pendant la mise en couvre des mesures susvisdes afin d'éviter touts occupation et tout squat
e celui-cl.

Dans un délai maximal de 10 jours & compter de la notification du présent antté :

- Procéder ou faire procéder & 1a pose d'un filet de protection sur ia sous-face du porche donnant accés & I'antrée do la maison voisine. Ce filst
devra permetire de protéger sfficacement les personnes de toutes chutes de matésiaux provenant de la sous-face du porche.
- Procéder ou falre procéder & la dépose totaledelatoimraetdesad\arpente.etmontermearaseanbébnsurlohautdesmummisénu.

Les travaux prescrits cl-dessus ne constituent que la partie urgents des travaux nécessalres  |a mise en sécurité totale de Mmmeubie. Lo
présant arrété de mlseenséwdtéd'urgenoenefaitpasob%élapOUMIedelapmcéduredemlseensécuﬁtéenappleaﬁmdesarﬂdes
L.511-1 et suivants du code de la construction et de lhabitation.

ARTICLE2:

Compte tenu de la nature et de I'importance des désordres constatés du falt de I'état des Eeux, immeuble situé au n*12 rue Famille BOUCHARD
56 110 GOURIN, parcelle cadastrée AT 165, est interdit temporairement & T'habitation et & toute utilisation de jour comme do nuit, en application
de I'article L.511-14 du code de la construction et de Ihabltation.

Cette interdiction prendra effet & compter de la date de notification de I'andté de mise en sécurité d'urgence et au plus tard jusqu'a sa mainievée.

ARTICLES:

Faute poiir la personne mentionnée & l'article 1 du présent andté d’avoir réalisé les travaux inhérents aux mesures prescrites, dans les délais
précités cl-dessus, Il y sera procédé d'office & leur exécution par Fautorité adminmﬁveoompétente,ésasﬁals.ouémdasasayamsdrolt.
en vertu de article L.511-16 du Code de la Construction et de lHabitation.

ARTICLE 4 :

Le non-respect des prascriptions du présent amété et des obligations qui en découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par 'article
L.511-22 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLES:

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles des sanctions pénales prévues aux articles
L.511-22 et & 'article L.521-4 du code de la construction et de 'habitation.

ARTICLE G :

Si la personne mentionnée a Iarticle 1*" du présent amétd, ou ses ayants drolt, & leur Inltiative, ont réalisé des travaux permettant de metire fin

a tout danger, elles sont tenues d'en informer les services de la commune qui fera procéder & un contrble sur placs.
La malnlevée de Pamété de mise en sécurité pourra étre prononcée aprés constetation des travaux effectués par les agents compétents de la

commune, 8i ces travaux ont mis fin durablement au danger.

La perscnne mentionnés & l'article 1% du présent amété tient & disposition des services de la commune tous justificatifs attestant ds Ia bonne et
compléts réalisation des travaux.

ARTICLE T :

Le présent amsté sera notifié & Monsieur OBERLING gérant de (a SCI ELISA domicliié 14 rue Saint-Jean 85 740 FEPINE, propriétaire de
Iimmeuble situé au n*12 rue Famille BOUCHARD 56 110 GOURIN, parcelle cadastrée AT 165, par ietire remise contre signature ou tout autre
moyen conférant date a Ia réceplion. Il sera affiché & la Mairle de GOURIN, ainsi que sur la fagade de limmeuble, ce qui vaudra également
notification, conformément aux dispositions des articles L.511-12 et R.511-8 du cods de la construction et de hahitation.

ARTICLE 8 :

Le présent amété peut faire I'objet d’un recours administratif devant le Maire dans le délal de deux mols & compter de sa notification ou de son
affichage. L'absence de réponse dans un délai deux mols vaut décision implicite de rejet.

Le présent ammété peut également faire 'objet d’un recours devant le tribunal administratif de Rennes, 3 Contour de la Motte CS 44416, 35044
Rennes Cedex, dans un délai de deux mois & comptsr de la nofification, cu dans le délai de deux mois A parlir de la réponse (expressa ou de
refet) de I'administration si un recours administratif a été déposé au préalable.

Ou par I'application Tél&recours citoyens accessible & partir du site
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ARTICLE9:
Ampliation du présent arrété conformément a rarticle R.511-7 du code de la construction et de 'habitation sera adressée d @

- M le Préfet du Morbihan,

- M le Procureur de la république prés le Tribunal de Grande Instance de Vannes,
- Au Pble Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne,

- A PAgence Nationale de fHabltat,

- A la Chambre Départementale dee Notaires du Morblhan,

- A Monsleur OBERLING gérant de la SCI ELISA (Propridtaire).

Fait & Gourin, le 9 janvier 2025

Recu en Préfecture du Morbihan le Ao[ot
Certifié exécutoire le Ao{od | 20 Q-Sl B>
Affiché le

Notific le A} Jol | 025

Le Maire,
Hervé LE FLOC'H

r é’ Hervé LE FLOC'H

Pour Fapplication du présent chaplire, l'occupant est le titulaire d'un drolt réel conférant lusage, le locatairs, le sous-locataire ou l'occupant de bonne fol des
locaux & usage d'habliation et de focaux dhébergement constituant son habitation principale.

Le propriétalre ou l'expholin;nt est tenu d'assurer e relogement ou Thébergement des occupents ou de confribuer au colt correspondant dans les conditions

prévues 3 larficle 7 © °

dI.gmqu‘un &ablissement recevant du public utilisé aux fins dhébargement fait l'objet de mesures destinées 2 faire cosser une shtuation d'insécurité en appiloation
Tarticle” T+ 7.

Cette obligation est faite sans préjudice des aclions dont cispose le propriétaire ou Pexploltant & Fencontre des pers

diinséourits seralt en tout ou partie Imputable.

onnes auxquelles Fétat dinsalubrits ou

Los loyers ou toutes aulres sommes versées en contrepartie de 'occupation du local ou de Pinstaliation, qu'll cu elle soit & usage d'habitation, professionnel ou
commercial, Indoment percus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne syant mis & disposition les locaux sont restitués & Peccupant ou dédwits des loyers

dontil devient 2 nouveau redevable.

Lorsgue le local visé par larété mentionné au deuxiéme alinéa du présent | est un meublé de tourisme, au sens duldelaricle- .- .duccde dutourisme,
les sommes versées en contrepartie de la location cessent d'étre dues & compter du jour sulvant Fenvoi de la nofification de l'amété ou de son afichage 2 ia malre
et our fa fagade de fimmeuble, Jusqu'au jour sulvant Tenvol de la notification ou Faffichage de larété de meinlevée. Toute somme indGment pergue par le
propiétalre, Fexploitant ou la personne ayant mis a disposttion les locaux est restituée au locataire.

15.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du ball & Ia date du premler jour du mos suivant lenvoi de la notification de la mainlevée de I'aré de traltement
de linsalubrité ou de mise en sécurité ou du constat de fa réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restalt & courir au premier jour du
mols sulvant Fenvol de la notification de l'arété dinsalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des
1L.-Lorsque tes locaux sont frappés d'une Interdiction définitive c*habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou ti'hébergement poursulvent de plein droit
leurs effets, exception falte de lobligation de palement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de foccupation, Jusqu'd leur terme au Jusqu'au départ
des ocoupants et au plus tard jusqu'a la date fimite fixée par larrité de traitement de finsalubrits cu de mise en séourité,
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l.-Lorsqu'un immeuble fait Yobjet d'une Interdiction temporaire d'habiter ou cutliser ou gue les travaux prescrits le rendent temporairement inhabitable, le
propriétaire cu I'exploitant est tenu d'assurer aux cocupants un hébergement décent comespondant & leurs basoins.

A défaut, hébergement est assuré dans les conditions prévues & "~ <7 . Son colt est mis & ta charge du propriétalre ou de Fexploltant.

Si un logement qul a fait l'objet dun amété de traliement de Finsalubrité pris au titre du 4° de larlicle ... " du présent code est manifestement suroccupé, le
propriétalre ou V'exploitant est fenu d'assurer Phébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédior 2 Jinsalubrits. A lllssue, leur
relogement incombe au représentan de FEtat dans le département dans les condifions prévuses & Farticle /... %-.+% En cas de défalllance du propriétaire ou de
Fexploitant, lo cofit de Imhébergement est mis 4 sa charge. Au-dela de trols ans, toute éviction est considénée comme définitive et le Il du présent article est

I1.-Lorsqu'un immeuble fait fobjet d'une Interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise & disposition & des fins d'hebitation des
locaux mentionnés a larticle L. 5 i~ du code de la santé pubfique, alnel qu'en cas d'évacuation & caractiére définktif, le propriétaire ou F'exploitant est tenu
d'assurer le refogement des occupants. Cetie obligation est safisfaite par la présentation & loccupant de Fofire dun logement cormespondant & ses besolns et 2
ses poselbllitss. Le propriétaire ou Fexploitant est tenu de verser & I'occupant évinoé une indemnité d'un montant égal & trols mols de son nouveau loyer et
destinée & couwrir ses frals de réinstallation.

En cas de défallance du propriéialre ou de lexploltant, le relogement des occupants ost assuré dans les conditions prévues & Farfidle * - 5 -

Le propriétalre est tenu au respect de ces obligations sl la ball @st résilié par le locatalre en application des disposifions du demier alinéa de - du code
civil ou £'il expire entre la date de la notification des amétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cetle interdiction.

I.-Lorsque des prescriptions édictées en application de I'article sont accompagnées d'une interdiction temporaire ou définitive @habiter et qus le
propriétaire ou Pexpioitant n'a pas assuré fhébergement ou Is relogement des occupants, le meire ou, le cas Schéant, le président de T'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque V'amété de mise en séourits ou de traitement de Finsalubrité mentionné & Farticle ...* -+ oud l'artiole . .*-: comporie une interdicion définitive ou
temporaira d*habiter ou que les travaux presciits rendent temporalrement la logement inhabitable, etquele propriétatra ou Fexploitantn'a pas assuré hébergement
;u lereloge)mentdes occupants, fautorité compétente prend les dispositions nécessaires pour los héberger ou les relogsr.

Illwmmumwldaﬂmwﬁummmmmmewmmmméed'amﬂlomﬂmdaﬂubhlprévuepar"* ey - i
- dans une opération d'aménagement au sensde "~} * ¢ .° ‘---'duoodedelumanbmeetmebmﬂulmwrmnmmmawém&bugwem
a}smbgmmtdsmmb.hpmnspubﬁqueqﬂaprbrhiﬁaﬁvederopemﬂmpwm&poﬂimmm&rhmmwwrdogmm
N.-Lorsqu'unepamnnepubﬂque.morganlmed‘haﬂhﬂonséloyermodéré. unesodétéd’éoonomlemmnouunomnismeabulnonhcraﬂfaawtlo
relooemem,Iepropniémeoul‘euploluntmlvemeumhdemmumpwsenhﬂvedesﬁdsméspombrdomentégaleéunanduloyarprévlslonnel.

V.-Si la commune ou, le cas chéant, I'Stablissament public de coopération Intercommunale assure, de fagon oocasionnelfe ou en application d'une convention
passéa avec FEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faltes & celui-ci en cas de défaiflance du propriétaire, elle est subrogée dans les
drolts de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

\i-La créance résultant de la substituion de la collectvité publique aux propriétaires ou exploliants qui ne se conforment pas aux obligations dhébargement et

de ralogement qui leur sont faites par le présent erticle est recouvrde solt comme en matidre de contributions direcles par la personne publique créancldre, soit
par I'émission par le malre ou, Je cas échéant, le président de f'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un fitre exécutolre au profit de

forganisme ayant assuré Mébargement ou le relogement.
VII.-Si Foccupant a refusé trois offres de ralmementquﬂhimtéhéfaihsauﬂh’edsslouIII.Ie]ugepeutékesalsld'unedemandamldanlﬂlalésmmnduball
ou du droft d'cocupation et A autorization d'expulser Foccupant.

Pour sssurer lo relogement 3 fitre temporaire ou définktif des occupants, en application du |l de l'article -, Io représentant de I'Etat dans le département
peut user des prérogatives quil tient ~ © 7.

Les aftibutions de logements, en application de Fslinda précédent, sont prononcées en tenant compte des engagements da faccord intercommunal ou
départemental prévu respectivement . !

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant, des ill ou Vde le maire peut
désigner ces persornes A un orgenisme bailleur aux fins quiil les foge et, en cas de refus du bailleur, procéder & T'aftribution d'un logement. Les atiributions
s'imputent surles dralts & réservation dont Il dispose sur le territoire de la commune.
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avolr satisfait & Fobligation de relogement s'ls ont proposé aux personnes concemées qui, faute d'offre de rerogermen, vevopenT
de prise d"effet de Tinterdiction définitive d'habiter, un sceuell dans une structure d*hébergement, un établisserment ou un logement de trangition, un logement-

foyer ou une résidence hitelidre & vocation scclale, a titre femporalre dans lattents d'un relogement définitif,

Dans les cas prévus 3 : .- ot aux fins de faclliter Thébergement des occupants par les propristaires ou exploitants qul y sont tenus ou, én cas de

défaillance de ceux-cl, par les autorités publiques compétentas, tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant ioute stipulation contraire, peut conclure

avec toute personne, publique ou privée, Ia convention nécessaire 4 la mise & disposition de locaux ou logements, 4 fitre d'occupation précaire.
La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mols sulvant celul de la notification de l'arrdié de malnlevée
de 1a mesure de polics qui a justifié hébergement cu du constat par Faulorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayentbénéficia de fhébergementdans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun dralt au maintien dans les lleux ou & Ja reconduction

da la convention.
En cas de refus de loccupant hébergé de quitter les lieux & I'échéance de 1a convention d'occupation précalre et faute pour la personne débitrica de lobligafion
fins d'expulsion, le représentant de I'Eiat dans ls département ou ke malre ou, le cas échéant, le président de

d'hébergement d'avolr engagé une action aux
I'établissement public de coopération Intercommunale, selon le cas, peut exercer cefte action aux frals du propriétaire ou da fexploitant tenu & fobligation

d'’hébergement.

L.-Est puni de trols ans d’emprisonnement et d'une amende de 100 000 ewros le fait:

- En vue de contraindre un cccupant 4 renoncer aux droits qul détient en application des , de le manacer, de commetire & son égard

fout acte d'intimidation ou da rendre Impropres A Fhabitation les fieux qul occupe ;
-ﬂDe percevoir um loyar ou foute auire somme en contrepartie de 'occupation du logerent, y compris rétroactivem
- De refuser de procéder & 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en meaure de le faire,

160 000 € d'amende les falts prévus au présent | lorsquils sont commis & Pencontre d'un occupant qui est une
du séjour des étrangers et du droit d'ssile.

ent, en méconnalssance du |

Sont punis de cing ans d'emprisonnement et de
persenne vulnérable, notamment un ressortissant é&tranger en situation iméguliére au sens du code de f'entrée et

Il.-Les personnes physigues encourent également {es peines complémentalres suivantss

4° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & ball. Lorsque les bians immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de fa
commission de Yinfraction ont fait Fobjef d'une expropriation pour cause d'utfiité publique, {e montant de la confiscation en valeur prévue au dixiéme alinéa de
I'article . du code pénal est &gal & celui de lindemnita d'exproprigtion ;

2° Linterdiction pour une durés de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle cu soclale dés lors que les facllités que procure celtte activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Infraction. Cette Interdiction r'est toutefois pas applicable & Pexercice d'un mandat &lectif ou de responsabiités
syndicales.

3° L'nterdiclion pour une duréa de dix ans au plus d'acheter un bien Immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un énblssement recevant du
public & usage total ou partie! d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds da commerce. Cetts Interdiction porte sur lacquisition ou Iusufruit d'un

bien ou d'un fonds de commerca eoit & titre personnel, solt en tant gqu'associé ou mandataire soclal de la soclété civile imnmobilidre ou en nom collectif se portant
acquéreur ou usufrultier, solt sous forme de panis immobiliéres ; cetle inferdiction nie porte toutefols pas sur l'acquisition ou Jusufruit d'un bien immobilier & usage
d'habitation a des fins d'occupation & fitre personnel.

Le pronioncé des peines complémentaires menfionnées aux 1° et 3° du présent Il est obligatolre & enconire de toute personne coupable d'une infraction prévus
au présent article. Toutefols, ta juridicion peut, par une décision spécislement motivée, décider de ne pas prononcer Ge5 peines, en considération des

drconstances de Finfraction et de la personnalité de son autsur,

lli.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévuespar - 3 + i, des infractions définies au présent
article encourent, outre f'amenda sulvant les modalilés prévues par larticle - } “T+ o, les peines prévues parles 2°, 4%, 8° et 9°de - - ° ‘ du
méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commence ou les locaux mis & bail, Lorsgue les blens immeubles qui appartenalent & la
personne condamnés au moment de fa commission de Finfraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en
valeur prévue au dixidme alinéa de l'article - - . du code pénal est égal & celul de Indemnité d'expropriation.

Eiles encourent également la peine complémentaire dinterdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usukuitier d'un bien immobilier 4 usags
d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 2 usage total ou pare! dhébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 6° de larticle * du méme coda etde la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée
au troisidme alinéa du présent [l est obligatolre & Fencontra de toute personne coupable d'una Infraction prévue au présent article. Toutefols, 1a juridiction peut,
par une décision spécialement motlvée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Vinfraction et de la personnalité de son

auteur.
Lorsque les poursultes sont effectuées & l'encontre d'exploltants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions

du présant cods.






